JANEIRO 2016

Gulo-
£igada0

execucao de obras em

lmOVE'IS mserldos nas

€ncontra-me em Santarém




Propriedade

Equipa Técnica

Fotografia

Imagens e
icones

Fontes de
informagao

Santarém |

uma histfila de liberdade

SANTAREM

Ficha técnica

Cémara Municipal de Santarém (CMS 2016)

Design, Composi¢c@o Grafica e Redagao:
Paulo Ramos, técnico de informatica

Design, Pesquisa e Desenvolvimento Técnico:
Sofia Martins, arquiteta

Coordenacgdo:

Catarina Sanfos Pires, arquiteta urbanista

Cémara Municipal de Santarém & José Freitas

Designed by Freepik: //http://wwuw.freepik.com
FontAwesome by Dave Gandy: // http://fontawesome.io

Diario da RepUblica Elefrénico
Portal do Cidaddo // Balcdo do Empreendedor
Portal do Municipio de Santarém

Cémara Municipal de Santarém

@A &dificio dos Pacos do Concelho, Praca do Municipio
2005-245 Santarém

243 304 200 | & geral@cm-santarem.pt

@ htip://www.cm-santarem.pt

B3 htips://www.facebook.com/CamaraMunicipaldeSantarem

Divisdo de Planeamento e Urbanismo

@A cdificio do Urbanismo, Praca do Municipio
2005-245 Santarém

243 304 650 | & urbanismo@cm-santarem.pt

Gabinete do Centro Histérico de Santarém

@ Paldcio Landal, Rua Serpa Pinto, n.° 125 — 1.°©
2000-046 Santarém

243 304 657 | & centrohistorico@cm-santarem.pt

@ http://centrohistorico.cm-santarem.pt

Guia 2 (&idadao


http://www.freepik.com/
http://fontawesome.io/
http://www.cm-santarem.pt/
https://www.facebook.com/CamaraMunicipaldeSantarem
http://centrohistorico.cm-santarem.pt/

indice

Condicdes aplicaveis por tipo de obra

Particularidades

Portais e sitios internet com informacao relevante

Guia 3 Eidadao

05

09

11

13

21

29

33

37

41






Procedimentos
87

Obras particulares



Pass0
Zero

5SSO0
Gois

'?"II- & 9

N\, itaas

LR e ¢
"/,

N

0 imovel situa-se nos Conjuntos do _
Centro Historico ou Ribeira de Santarém?

Confirme na CMS se o seu imével se situa

O no Conjunto do Centro Histérico de Santarém —
ou no Conjunfo do Ribeira de Sanfarém, s I m na o
em vias de classificacéo DaSSOS 2 passo 1

e sequintes

Obras isentas de controlo prévio
fora do Centro Histérico e Ribeira de Santarém

Nas dreas ndo inseridas no Conjuntfo do Centro de Histérico de Santarém ou no Canjunfa
do Ribeira de Santarém, apenas sdo isentas de controlo prévio os sequinfes operacdes:

As obras de As obras de alteragdo no interior As obras de escassa relevincia
conservacao de edificios que ndo impliguem urbanistica, nos termos definidos
de edificios maodificogées na estrutura da no Regime Juridico da Urbanizagdo
ou suas estabilidade, das cérceas, do forma dos e Edificogdo - RJUE, bem como no
fracdes fachadas, telhados ou coberturas Regulomento Municipal [RMUE).

As operagdes que ndo se integrem nestes conceitos estdo sujeitas aos procedimentos
de controlo prévio previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagéo - RJUE.

Confirme se as obras estdo
sujeitas a licenciamento municipal

No Conjunto do Centra de Histérico de Sanfarém ou no Conjunto da Ribeira de Santarém,
em vios de clossificacdo, enconfram-se sujeitas a licenciamento municipal e parecer
vinculativo da Diregdo-Geral de Patriménio Culturol as operagdes descritas no passo 1,
bem como as restantes operagdes urbanisticas, nomeadomente as obras de:

Conservagdo  Construgdo  Reconstrucdo  Alteraggo  Ampliagdo  Demoligdo
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Regras e
Requisitos
Técnicos

quatro

Contrate técnicos habilitados para elaboragao
dos projetos de arquitetura e especialidades

(I} os projetos de arquitetura deverdo ser elaborados por arquitefo.
i)

Os projefos das especialidades de engenharia deverdo ser eloborados
B por engenheiro ou engenheiro técnico, nos fermos da legislocdo em vigor.

0 requerimento e a lista de documentos instrutérios encontram-se disponiveis no Portal
da CMS, no endereco: www.cm-santarem.pt/urbanismo/Paginas/Atendimento.aspx.

Nas obras de conservagéo no conjuntoe do Centro Histérico e do Ribeira de Santarém,
sdo dispensados, em fase de licenciomento, os seguintes elementos:

L v v "1 Ficha de seguranga

confra incéndios, em
Projeto de arquitetura,  Ficha Estimativa de custo e edificios de habitacdo,
desde que ndo haja estatistica  €alendarizagdo desde sem alferacdo fisica
alteracées de cor 03: que descrifos na dos espagos inferiores
nem de elementos: memoéria descritivo; e suo composicdo.

0 requerimento e os documentos instrutdrios devem ser apresentados em formato digital,
com as seguintes especificagdes técnicas:

Todos os ficheiros devem 0 nome dos ficheiros deverd permitir

ser autenticados afravés de [\, identificar claromente o seu confeddo.
assinafura digital qualificada A dimenséo méxima de cado ficheiro
do Cartdo do Cidaddo : ndo poderé ultrapassar 30 MB

0Os ficheiros das pegas escrifas
fi pe¢ 0 As pecos desenhados devem ser

devem ser apresenfodos no :
. [N
formato PDF/A. : B R
Devem constar de um Unico ficheiro
A cada elemenfo insfrutorio - contendo: indice das pegas desenhadas,
deve corresponder um GUnico & layers controlaveis, unidodes definidos
ficheiro (pecas escritas]. : e indice de layers.

Consulte a lista completa de especificacdes técnicas na drea
Urbanismo Digital, existente no enderego www.cm-santarem.pf

Apresente o pedido de licenciamento

A apresentacdo do pedido de licenciomento poderd ser efetuada medianfe:

— A
@ :ﬁ

Comunicagdo presencial Comunicagao por via
nos servigos de Urbanisma eletronica para o endereco
da Camara Municipal urbanismo@cm-santarem.pt






Visdo esquematica dos limites das Areas Urbanas Protegidas
e dos Conjuntos em Vias de Classificagao

- -
AREAS URBANAS PROTEGIDAS * [P
» Inclui Area'Urbena a Preservar, Conjntos do Centro -y . .
¥ Historico e Ribeira de Santarém, e Zonas de Protecdo de ,?"
£y

.‘ Iméveisse Conjuntos Classificados ou em Vias de Classificagdo

,'é:. S o
"% 'CONJUNTOS €M VIAS De CLASSIFICACAO ‘ EECEX N . /

‘ Inclui Conjunto do Centro Historica'de Santarém
e Conjunto da Ribeira de.Santarém

»
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Condicoes técnicas municipais para

Com o intuito de preservar os conjuntos patrimoniais edificados,
em vias de classificacdo, as operacdes a realizar nas Areas Urbanas
Protegidas encontram-se abrangidas pelas condicdes e critérios
municipais identificados no presente guia e publicadas na seguinte
requlamentacao:

E)

Q Regulamento do Plano Diretor Municipal — PDM;
(v] Regulamento Municipal da Urbanizacéo e Edificacdo — RMUE.

Aos critérios referenciados no presente quia
acrescem as condicdes estabelecidas pela

‘ / entidade da tutela do Patriménio Cultural,
Direcdo-Geral de Patriménio Cultural - DGPC,

definidas em sede de emissGo de parecer

vinculativo.

Devera também Estas condicbes sdo decorrentes de legislagcdo

cumprir as nacional em matéria de patriménio e trabalhos

condicoes arqueoldgicos.

estabelecidas . _ o o

pela DGPC Ver/f/qug a lista de Ie'g/slogo.o op~llcovel

Pagina 33 do Guia do Cidaddo

o Para obter mais informacdes, consulte a entidade da tutela:

Dire¢do-Geral de Patriménio Cultural - DGPC

pATRIMONIO @A Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa
CULTURAL 213614 200 * 964 465 598 /65 73/53 48

Diregdo-Geral do Patriménio Cultural

¥ dgpc@dgpc.pt
@ http://wwuw.patrimoniocultural.pt
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Condicdes aplicaveis por tipo de obra

As Areas Urbanas Protegidas caracterizam-se pelo seu interesse
cultural e patrimonial, nas quais se privilegia a manufencdo da sua
morfologia urbana e a preservacdo das caracteristicas arquiteténicas
dos edificios de maior interesse.

Atendendo ao principio referenciado as tipologias das operacdes
urbanisticas definidas no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE]), sGo admitidas mediante determinadas condigées.

E)

Obras de conservacao

66 As obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicées existentes a data
da sua construgdo, reconstrugdo, ampliacdo ou alferacdo, designadamente as
obras de restauro, reparacdo ou limpeza. 99

~ Privilegiar materiais idénticos aos preexistentes, exceto se estes
== forem incompativeis com a estrutura e ou linguagem estética.

Obras de alteracdo e ou ampliagao

Obras de alteragao

66 As obras de modificacGo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo,
designadamente a estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisbes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area de construgdo, de implantacdo ou da altura da fachada. 99

Obras de ampliagdo

66 As obras de que resulte o aumento da éGrea de implantacdo, da drea de
construgdo, da altura da fachada ou do volume de uma edificacdo existente. 99

14



O Sejam efeftuadas obras de recuperacdo/restauro de todo o edificio;

O Seja garantida a estabilidade e condicdes de seguranga;

0 N&o seja afetada a estabilidade dos edificios confinantes.

Reabilitagcdo profunda dos edificios mediante:
® Demoligdo interior;
© Conservacdo da fachada principal;

Q@ Conservacdo de elementos estruturais e decorativos de valor
inquestiondvel ou que contribuam para a caracterizagcdo do conjunto
em que se inserem.

Quando 3 ampliacdo/alteracdo se destine a dotar os edificios de

instalacdes sanitarias e cozinhas, os compartimentos n3o S
ultrapassem 3as dimensdes minimas do RGEU e sem obrigatoriedade de @

T

executar obras de recuperacdo e restauro de fodo o edificio.

>

&
o=

Podem ser demolidas as fachadas posteriores, antecedido por
vistoria técnica municipal, no caso de:
@ Nao alinhamento com o plano de tardoz;

@ Degradacdo acentuada demonstrada por elementos fotograficos;
Q@ Desvirtuamento da traga original.

Aproveitamento do s6tf@o para fins habitacionais ou arrecadacdes,
desde que ndo sejam alteradas as carateristicas essenciais das coberturas.

Construcdo de caves para estacionamento e areas técnicas:

© Sob o terreno livre dos lotes ou sob as ampliagdes;

© Mediante reabilitacdo profunda dos edificios condicionada 3
possibilidade de integracdo da enfrada e inexisténcia de vestigios
arqueoldgicos;

Q@ Sejam respeitadas e garantidas as condi¢des de seguranca do edificio;
Q ¢&sta ocupacdo é condicionada a vistoria prévia municipal, da

inexisténcia de areas ajardinadas, equipamento ou espécies arboreas a
preservar.

Guia 15 idadao



Obras de alteragado

ﬁ €m fachadas, que visem repor a coeréncia do edificio existente e ou adapta-
lo 3 novas funcionalidades.

No interior, destinadas 8 melhoria das condicdes de habitabilidade e ou
funcionais e que ndo comprometam a estrutura do edificio.

€m coberturas, destinadas 3 melhoria da funcdo protetora e de escoamento

y\ de dguas e melhoria das condicdes de habitabilidade, desde que estas se
harmonizem com as coberturas confinantes e respeitem o nOmero de 3guas,
inclinacao e fipo de telha preexistentes.

s, Obras de ampliagdo
L [ |

© Quando se respeitem as caracteristicas
arquitetonicas da edificacdo existente,
quando esta apresente valor intrinseco de
acompanhamento urbanistico.

Q@ Se forem respeitadas as caracteristicas urbanas da rua e quarteirdo, quando se tratar
de edificio sem especial valor arquitetonico.

¢ Quando se destinem a implantar equipamentos e meios técnicos
imprescindiveis 3 reabilitagdo funcional e ou 3 seguranca dos edificios.

Q Quando for dado cumprimento ao disposto no Regulamento do Plano Diretor
Municipal - PDM para as Areas urbanas a preservar.

16



Obras de demoli¢do

66 As obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacdo existente. 99

Quando o edificio, ou parte deste, ameace ruina ou oferega perigo
o para a salde plblica e ou seguranga das pessoas, comprovado por vistoria
técnica municipal.

<\|/ Caso o edificio apresente uma incapacidade estrutural que n3o permita

7|\> 3 Sua recuperacdo e ou reabilitacdo, comprovada por vistoria fécnica
municipal.

Quando o edificio n@o possua valor patrimonial intrinseco, nem valor

0 de acompanhamento e ou seja considerado dissonante no confexto da rua e
do quarteirdo, comprovado por pareceres da CMS e da Dire¢do-Geral do
Patrimonio Cultural.

@ Se o edificio for considerado de manutengao inconveniente perante
3 apresentacao de elementos elucidativos da prefensdo.

No caso de demolicdo de edificios com instalagcdes industriais e
armazéns abandonados ou obsoletos, quando se verifiquem 3as
condicdes estabelecidas nas normas regulamentares aplicaveis.

»u

V4 &m qualquer dos casos previstos, a demolicdo deve
[ ser efetuada depois de licenciada a nova
[ ] ]| < .
construgdo para o local, exceto quando a situacdo
Procedimento prévio a dos edificios existentes ponha em risco a sequranca
obra de demolicao de pessoas e bens.

17



||
= ™ Obras de reconstrucdo
L]

66 As obras de construcdo subsequentes G demolicdo, total ou parcial, de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das

fachadas. 99

H©

COM preservagao
de fachadas

® Quando o inferior da
edificacdo ndo apresente
valor patrimonial relevante
do ponto de vista historico
e arfistico.

® Quando as obras tiverem
por objetivo a melhoria das
condicdes de habitabilidade
e ou funcionais e que ndo
comprometam a estrutura
do conjunto a manter.

® Quando & estrutura
existente apresente uma
situacdo de degradacao
irreversivel, comprovada
por vistoria técnica
municipal.

18
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Seém preservagao
de fachadas

© Quando as novas fachadas
respeitem as métricas e
escalas  dos  edificios
confinantes, integrando-
se harmoniosamenfe na
rua e quarteirao.

© Podem assumir-se, em
casos pontuais, elementos
de linguagem diferente,
desde que dai ndo resulfe
uma manifesta incoeréncia
formal do conjunto.

® Quando & estrutura
existentfe apresente uma
situacdo de degradacao
irreversivel, comprovada
por vistoria técnica
municipal.



Obras de construgao

66 As obras de criacdo de novas edificacées. 99

i

O

No novo edificio poderd ser autorizado o nivelamento das cérceas:

Q pela média das alturas das fachadas da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra o novo edificio, no froco da rua entre duas
fransversais;

© ou que apresente caracteristicas morfoldgicas homogéneas e
diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento.

Para o efeito deve ser utilizada a formula identificada no Regulamento do
Plano Diretor Municipal - PDM, desde que ndo ulfrapasse o que decorre da
aplicacdo do arfigo 59.° do Regulamento Geral das €dificacdes Urbanas -
RGEU.

As condigdes para nivelamento das cérceas sdo aplicdveis 3 ampliagdo dos
edificios existentes, neste caso, condicionado ainda 3 realizacdo de obras
de recuperacdo e restauro de todo o edificio.

Nas pragas ou largos, a altura maxima da fachada ndo poderd ultrapassar a
altura média dos edificios nelas existentes.

Nas esquinas, a altura maxima da fachada admitida na rua principal pode ser
prolongada para a rua adjacente segundo a maior das seguintes distancias:

@ 5 profundidade do edificio;

© uma vez e meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a
transicdo para a altura média das fachadas dessa rua. A distancia
referida serd deferminada a partir do prolongamento do alinhamento
dos edificios da rua principal.

Guia 19 Eidadao
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Condicdes adicionais

Poderdo admitir-se edificagdes de linguagem confempordnea em

g terrenos devolutos sem referéncias, devendo ser dada primazia 3
relagdo com a envolvente nafural e edificada evitando-se, na sua
concecado, a utilizacdo de elementos dissonantes.

Utilizagdo de edificios

Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitagdo profunda g
€ permitida a total utilizagcdo para comércio e servigos, desde que: Il

. ﬂ 0 lote tenha 3rea superior 3 400 m? e frente ndo inferior @ 15 m;

0 estacionamento exigivel seja na proporgdo das necessidades criadas
a pelo uso autorizado e as infraestruturas comportem os impactes dai
resultantes.

Caso ndo se verifiquem os requisitos anteriormente referenciados, podem
ser admitidos, mediante despacho fundamentado, nos 1.° e 2.° pisos
contados a partir da cofa de soleira do edificio, para além do uso
predominantemente residencial, o0s usos de comércio, Servicos,
¢ equipamentos pUblicos e de interesse pUblico ou IndUstria compativel com
0 uso residencial, desde que sejam previstos acessos independentes do uso
residencial e criadas areas de estacionamento em conformidade
regulamentar e as infraestruturas comportem os impactes decorrentes.

A alteragdo do uso habitacional para os usos de comércio, servicos

ou indUstria compativel com o uso residencial, em edificios C] C]
preexistentes ndo sujeitos a reabilitacdo profunda, sb serd autorizada

no piso térreo e com enfrada independente da do uso residencial e, D D
evenfualmente, em cave e sobreloja, desde que estes espacos _,D
confactem diretamente com o piso térreo e s6 fenham acesso através

dele.

A mudanga de uso ficard ainda condicionada 3 possibilidade de
integracdo arquitetdnica da entrada independente, caso esta ndo exista.

Guia 22 idadao



€m instalacdes industriais e armazéns abandonados ou obsoletos

& admitida a mudanca para os usos anteriormente referidos, através da
reconversdo dos edificios ou procedendo 3 sua demoli¢do e construgdo, h
desde que seja verificado, afravés de vistoria prévia municipal, que o
ambiente e os valores da arqueologia industrial ficam salvaguardados.

Nas remodelacdes de edificios onde se prefenda instalar ou modificar ===
esftabelecimentos comerciais ou de servicos, poderd admitir-se, em

50% da rea, um pé direito livre minimo de 2,50 m, desde que: I
© 5 proposta seja devidamente justificada;
Q@ haja uma eficaz renovacdo de ar, a cerfificar por entidade
competente.

€stes espacos serdo também restritos a fumadores, sendo admissivel
um racio de 1 pessoa por metro quadrado.

€m caso algum poderd ser admitida uma alteracdo de usos que
previsivelmente possa dar lugar 3 desqualificagdo do ambiente e da
vivéncia urbanos.

%ﬂ‘z Logradouros

€ interdita a ocupacdo dos logradouros com construgdes, exceto m
para os seguintes efeifos:

terreno livre dos lotes ou sob as ampliacdes, ou ainda quando se
verificar uma reabilitacdo profunda dos edificios condicionada 3
possibilidade de integragdo arquitetdnica da entrada e 3 inexisténcia
de vestigios arqueoldgicos;

. Construcdo de caves para esfacionamento e dreas técnicas, sob o

Quando a ocupacso seja destinada a dotar os edificios de instalagcdes
& sanitarias e cozinhas, desde que os compartimentos a construir ndo
'I' ultrapassem as dimensdes minimas previstas no Regulamento Geral de
€dificacdes Urbanas (RGEU).

7\

€m qualquer dos casos a ocupacado serd admitida apds vistoria técnica

A municipal, com as adaptacdes decorrentes da fopografia que se
justifiquem e desde que sejam respeitadas as prescricdes do RGEU
quanto 3 ocupacdo de logradouros.

Guia 23 Eidadao



a Lugares de estacionamento automovel

As operacdes urbanisticas a efetuar devem prever lugares de
estacionamento automovel, em fungdo do uso previsto e na capitacdo

definida no Regulamento do Plano Diretor Municipal - PDM e no m
Regulamento Municipal da Urbanizacdo e &dificagao - RMUE.

Nos casos especiais fipificados nos pontos seguintes, & admitido o
licenciamentfo de projetos de obras e de ufilizacdo de edificacdes sem
qQue 0s mesmos prevejam as capitacdes aplicaveis:

. Intervencdes em edificios classificados, ou localizados em &reas
n historicas ou a preservar, quando a criagdo de acesso de viaturas ao
Il seu inferior prejudique ou seja incompativel com as suas

caracteristicas arquitetdnicas ou com vestfigios arqueoldgicos
passiveis de salvaguarda e valorizacao;

€dificacOes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso a
Q viaturas, seja por razdes de topografia do arruamento, ou por razdes
de trafego;

Nas areas a preservar, quando se verifiquem mudangas de uso

m 8 residencial e ndo seja possivel criar dreas de estacionamento, nas
situacdes identificadas no Regulamento do Plano Diretor Municipal -
PDM.

O presente quia referencia a generalidade dos

Q critérios mencionados em requlamentos e

diplomas legais. No entanto, a consulta do

O presente resumo nao mesmo ndo dispensa a andlise integrada da
dispensa a consulta do legislacdo e normas requlamentares aplicaveis,
Legislagao Aplicavel em constante atualizacdo e sujeita a alteracado.

Guia 24 Eidadao



Materiais a empregar

Com o intuito de preservar ‘

0s conjuntos patrimoniais edificados,
0s materiais a empregar nas obras devem
respeitar as sequintes condigées: ?res‘er"f’r
o Patrimonio

B Revestimentos

A substituicdo de rebocos em fachadas deve ser feita de forma a recuperar
3 aparéncia original do edificio.

acabamentos texturadas, brilhantes, com borrachas cloradas, que formem

ﬁi__, Em paramentos exteriores de paredes ndo s3o permitidas tintas de
peliculas peldveis, ou ainda que dificultem operagdes de repintura.

€m paramentos exteriores devem ser aplicadas tintas lisas, com brilho
idéntico ao obtido por caiagdo, durdveis, estdveis, resistentes 3 agdo de

6 agentes atmosféricos e de poluicdo urbana, que permitam trocas gasosas
entre os suportes e o exterior, com cor afinada de fabrica e que admitam
facilmente as operacdes de repintura.

Substituicdo de vaos

%ﬁ% As portas e janelas que apresentem caracteristicas fradicionais apenas
podem ser substituidas por outras de idénfica forma e cor.

qualidade formal, podem ser substituidas desde que se infegrem no edificio

m As portas e janelas sem caracteristicas fradicionais e sem a reconhecida
e na envolvente, com respeito pelas méfricas, formas e cores dominantes.

25



Cantarias

As canfarias tradicionais que emolduram os v3os e as canfarias das
":F“ bacias de varanda e as respetivas consolas s6 podem ser substituidas

'@ por outras de igual material e forma, em caso de deterioracdo grave
com impossibilidade de restauro.

A substituicdo de cantarias fradicionais nos pisos térreos dos edificios,
fora do condicionalismo anteriormente imposto s6 pode efefivar-se em
caso de alteracdo arquitetdnica justificada por reabilitacdo funcional.

€lementos dissonantes

€ interdita a instalagdo, nas fachadas principais, de elementos e
equipamentos dissonantes, nomeadamente, aparelhagens de ar
condicionado, motores, condutas, cablagens, bem como abertura de
rogos nos paramentos exteriores em pedra.

Havendo elementos e materiais em falta, deve tentar proceder-se 3 sua
reproducdo, respeitando as caracteristicas iniciais, nomeadamente, 0s
materiais, a3 pormenoriza¢do e a cor.

W €lementos e materiais decorativos
~

No caso da profundidade da obra exigir 3 remogao e posterior reposicao
de algum dos materiais decorafivos e de revestimento referidos, devem
ser tomados todos os cuidados técnicos para garanfir o conveniente
registo desenhado, fotografico e a respetiva armazenagem.

lof

Os fubos de queda e as caleiras dos beirados ndo podem infterferir com
os elementos decorativos, ornamentais ou de composicdo das fachadas.

- 2
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€lementos decorativos exteriores dos edificios (cunhais, frisos, cornijas,
platibandas, algadas de trapeiras, socos, molduras);

Acessorios decorativos existentes;

Materiais decorativos e de revestimento exferior caracterizadores do
edificio (cantarias, mosaicos, elementos de ferro forjado ou fundido);

€lementos cerdmicos de coroamento.

Os elementos e materiais sejam manifestamente dissonantes.

A sua conservagdo e resfauro seja comprovadamente impraticavel.

Outros materiais

As grades de ferro dos postigos e das bandeiras das portas de rua, bem
como das varandas e dos guarda-corpos dos vdos de janela sd podem
ser substituidas por oufras de material e pormenorizacdo idénticos, em
caso de deferioragao grave com impossibilidade de restauro.

A instalacdo de portas de lagarta, gradeamentos de enrolar e grades
metalicas so é permitida pelo inferior das montras.

Os contadores de abastecimento deverdo localizar-se num 0Onico

espaco, com porta opaca revestida no mesmo material e cor da fachada,
que permita a leitura de forma indireta ao abrir para o exterior.

€ proibida a instalagcdo de marquises e a aplicacdo de estores e persianas
exteriores nos edificios existentes.
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Patriménio cultural e arqueolbégico

Todos os bens que, sendo testemunhos com valor de
civilizacdo ou de cultura portadores de interesse cultural
relevante, devam ser objefo de especial protecdo e
valorizacdo. O interesse cultural relevante dos bens que

Integram o integram o patriménio cultural refletir@ valores de memoéria,
Patriménio antiguidade,  autenticidade,  originalidade,  raridade,
Cultural: singularidade ou exemplaridade.

Patriménio Arqueoldgico:
66 Todos os vestigios, bens e outros indicios da evolucdo do planeta, da vida e dos
seres humanos:

® (uja preservacao e esfudo permitam fracar a histéria da humanidade e a
sua relacdo com o ambiente;

® (Cuja principal fonte de informacdo seja constituida por escavacées,
prospecdes, descobertas ou outros métodos de pesquisa relacionados com
o ser humano e o ambiente que o rodeia. 99

Depositos estratificados, estrufuras, construgoes,
agrupamentos arquitetdnicos, sitios valorizados, bens
moveis e monumentos de outra natureza, bem como o

Infegram o respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rural
Patriménio ou urbano, no solo, subsolo ou em meio submerso, no mar
Arqueoladgico: territorial ou na plataforma continental.

Os bens provenientes da realizacdo de
frabalhos arqueolbgicos constituem
patriménio nacional, competindo ao Estado e
ds Regides Auténomas proceder ao seu
arquivo, conservagao, gestdo, valorizag@o e
divulgagdo  afravés  dos  organismos
vocacionados para o efeifo, nos fermos da lei.

. Patriménio Nacional:
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Toda a intervencGo que preveja algum tipo de
impacto no subsolo é sujeita a parecer da
Diregdo-Geral de Patriménio Cultural e do Servigco
Municipal de Biblioteca e Patriménio Cultural, em
fase de apreciacdo de Arquitetura, no sentido de
avaliar o seu impacto sobre o eventual patriménio
arqueolégico ou antropoldgico e indicar as

medidas de salvaguarda a adotar.

v

Salvaguarde o
patrimonio
arqueoldgico e
antropolégico

Cabe 30s responsdveis pelas obras, promotores e proprietdrios dos
respetivos prédios, o dever de comunicar @ Cdmara Municipal, no
momento da descoberta e de forma expedita, o aparecimento de materiais,

B estruturas ou qualquer fipo de vestigio com potencial valor historico
arqueoldgico ou antfropoldgico, bem como de outros elementos de inferesse
arquitetonico.

Havendo necessidade de proceder a sondagens de diagnodstico do potencial
arqueoldgico do local ou de escavacdo arqueoldgica de salvamento, o
9 prosseguimento da obra depende da prévia realizacdo dos trabalhos
arqueoldgicos, sendo 0s mesmos obrigatoriamente  dirigidos e

acompanhados por Arque6logo contratado pelo dono de obra.

Trabalhos Arqueolégicos:

66 Todas as acdes realizadas em meio terrestre e subaquatico que, através de
metodologias proprias da arqueologia, visem a identificacdo, registo, estudo,
protecdo e valorizagdo do pafriménio arqueolbgico, efetuadas por meio de
prospegées, sondagens, escavacdes, acompanhamentos arqueol6gicos, agdes de
registo de contextos, estruturas arqueoldgicas e estratigrafia da arquitetura e agcées
de conservacdo e valorizacdo em monumentos, conjuntos e sitios. 99

©® 0s ftrabalhos arqueoldgicos carecem de
autorizacéo da Direcdo-Geral do Patriménio
Cultural - DGPC.

®© 0 arquedlogo responsavel por novos trabalhos
e arqueolégicos pode submeter via internet, no
Autorizagao para Portal do Arquedlogo, o pedido de autorizagado,
Trabalhos acompanhado dos documentos obrigatérios.

Arqueologicos ® 0s pedidos de autorizacdo sdo apresentados com

(PATA) a antecedéncia de 15 dias relativamente ao inicio
dos trabalhos.
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a Operacdes de cargas e descargas;

€struturas amoviveis tempordrias, tais como sfands de vendas,
ﬁwA relacionadas com a execugdo ou promog3o de obras em curso.

@ Seja garantida a seguranga de pessoas e bens;

@ Seja solicitada prévia auforizagdo municipal, sujeita ao pagamento de
taxas e cumprimento de condigcdes eventualmente definidas;

@ 0 prazo de ocupacdo ndo exceda o prazo fixado nas licengas ou relativas
3s obras a que se reporfam.

®© 0 cumprimento das diretrizes ou instrucées que
forem determinadas, a cada momento, pelos
servicos municipais para minimizar os incomodos
ou prejuizos dos demais utentes desses locais
piblicos.

© 0 cumprimento das obrigacées estipuladas nas
normas legais e requlamentares vigentes.

. - © A obtencdo de prévia autorizacGo da Cdmara
Obrigagoes Municipal para a interrupgdo da via ao trénsito,
decorrentes da por motivo de obras ou de/ operoc;ées de cargas e
ocupacdo da descargas, quando necessaria.

via piblica por ®@ A reposicdo imediata, no estado anterior, das vias

e locais utilizados, logo que cumpridos os fins
previstos ou terminado o periodo de validade da
licenca.

motivo de obras

©@ A reparacdo integral de todos os danos e prejuizos
causados nos espacos pUblicos e decorrentes da
sua ocupacdo ou utilizacao.
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U:ﬂ Tapumes e balizas

€m fodas as obras de consfrucao, alteragdo, ampliagdo, reconstrucao
ou de grande reparacdo em coberturas ou fachadas confinantes com o
espaco plblico é obrigatéria a construgdo de tapumes, cujs
distdncia 3 fachada serd fixada pelos servicos municipais, segundo a
largura do arruamento e o seu movimento em termos de frafego.

Os fapumes de proftecdo e de limite da zona de ocupacdo, devem
cumprir 3s direfrizes determinadas pelos servicos municipais, ser
dofados de sinalizacdo noturna luminosa, com as portas de acesso a
abrir para o interior, ser mantidos em bom estado de conservacao e
apresentarem um aspeto estéfico cuidado.

Quando ndo seja possivel a colocacdo de fapumes, & obrigatoria a
colocacdo de balizas ou baias pintadas com riscas transversais
vermelhas e brancas, nas condicbes determinadas pelos servicos
municipais.

No caso de ocupacado fotal do passeio e de ocupacdo parcial da faixa de
rodagem, é obrigatoria a consftrucdo de corredores para pedes,
devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente,
com 3s dimensdes minimas de Tm de largura e 2,20m de alfura.

Amassadouros, andaimes e materiais

No interior dos fapumes devem ser localizados os amassadouros,
materiais e os equipamentos de acondicionamento de residuos de
construcdo e demolicdo. Os amassadouros ndo poderdo assentar
diretamente sobre pavimentos consfruidos.

Os andaimes deverdo ser fixados ao terreno ou 3s paredes dos
edificios, sendo expressamente proibido o emprego de andaimes
suspensos. Devem ainda ser providos de rede de malha fina ou fela
apropriada que, com seguranga, impegam 3 projecdo ou queda de
materiais, defritos ou quaisquer oufros elementos para fora da
respetiva prumada.
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Residuos de construcdo e demolicao

Residuos de Construgdo e Demoligdo (RCD)
66 Os residuos provenientes de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo,
alteracdo, conservacdo e demolicdo e da derrocada de edificacées. 99

Deve ser cumprido o regime das operagdes de gestdo de RCD, constituindo
g:\ esta uma das condicdes a observar na execucado da obra. O produtor de RCD

fica obrigado a efetuar e manter, conjuntamente com o livro de obra, o

registo de dados de RCD, de acordo com o modelo legalmente previsto.

No caso dos RCD produzidos em obras particulares isenfas de licenga e ndo
9 submetidas a comunicacdo prévia, o produtor deverd garantir a entrega dos
RCD, nos locais definidos pela Cdmara Municipal.

N&o é permitida a deposicdo de RCD diretamente na via pUblica, devendo

-@- ser previsto um sistema de acondicionamento adequado, no recinto afefo 3
obra, excefo se existirem equipamentos especificos autorizados pelo
Municipio.

Os produtores de RCD tém a obrigacdo de garantir a
correta gestdo de RCD, devendo para fal:

® Promover a reufilizacGo de materiais e a
incorporacdo de reciclados na obra;

Q Assegurar a existéncia na obra de um sistema de
acondicionamenfo adequado que permita a sua
gestdo seletiva;

Obrigagédes ® Assequrar a aplicacdo em obra de uma
metodologia de triagem ou, quando tal ndo seja

decorrentes da possivel, o seu encaminhamento para operador de

correta gestdo de gestao licenciado;

Residuos de © Assegurar que os RCD sGo mantidos em obra o

minimo tempo possivel;

® Encaminha-los para operadores licenciados de
gestao de residuos;

Q@ Garantir o transporte de RCD em conformidade
com o Regime Juridico de Gestdo de Residuos,
devidamente acompanhado pela guia de
transporte de residuos.

Construgdo e
Demolicao
(RCD)
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Lista da legislacdo e requlamentacdo municipal aplicaveis

o

O O ©O

V)

©

©

Legislag3o aplicavel:

Regulamento Geral das Edificacoes
Urbanas — RGEU

Regime juridico da urbanizagdo e
da edificagdo - RJUE

Bases da politica e do regime de
profecdo e valorizagdo do
patrimonio cultural

Condigoes de acessibilidade e
normas fécnicas a que devem
obedecer os edificios

Qualificagdo profissional exigivel
3os fécnicos responsaveis pela
elaboragcdo/subscri¢cdo de projetos,
fiscalizagdo e diregdo de obra

Regime juridico dos estudos,
projetos, relatorios, obras ou
intervengdes sobre bens culturais
classificados, ou em vias de
classificagdo, de interesse
nacional, plblico ou municipal.

Regime juridico da reabilitagdo
urbana

Procedimento de classificagdo dos
bens imoveis de interesse cultural
Regime juridico das zonas de
prote¢do e do plano de pormenor
de salvaguarda

38

Decreto-Lei n.® 38 382/1951,

Decreto-Lein.® 555/99, de 16/12,
na sua redacao atual

Lein.° 107/2001, de 08/09

Decreto-lei n.° 163/2006, de 08/08

Lein.° 31/2009, de 03/07,

Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15/06

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23/10



Regime excecional e temporario
aplicavel 3 reabilitagdo de edificios
ou fragoes

Novo Regulamento de Trabalhos
Arqueoldgicos

Regime juridico da seguranga
contra risco de incéndio em
edificios

O © O ©O

Regulamento geral do ruido

Decreto-Lein.® 53/2014, de 08/04

Decretfo-Lein.® 164/2014, de 04/11

Decreto-lein.° 220/2008, de 12/11,
na sua redacao atual

Decreto-lein.° 9/2007, de 17/01,

Legislagdo especifica relativa 3 instalagdo de infraestruturas:
Redes prediais de aguas, esgotos e aguas pluviais / Estabilidade

V)

Alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica
Infraestruturas de telecomunicagées / Instalacdo de gas

Comportamento térmico / Certificagdo energética
Condicionamento acUstico / Instalacdes eletromecdnicas

V)

Regime geral de gestdo de residuos

Lista de residuos com potencial
de reciclagem e ou valorizagao

V)

Decreto-lei n.°178/2006, de 05/09,

Portaria n.® 345/2015, de 12/10

critérios mencionados em requlamentos e

Q O presente guia referencia a generalidade dos

diplomas legais. No entanfo, a consulta do

O presenfe resumo ndo mesmo ndo dispensa a andlise integrada da

dispensa a consulta da

legislacdo e normas requlamentares aplicaveis,

Legislagao Aplicavel em constante atualizacdo e sujeita a alteracédo.

39



o

Regulamentagcdo municipal:

o Plano Diretor Municipal - PDM

1.2 Publicagdo:
1.2 Alteragao:
2.2 Alteragdo:
3.2 Alteragdo:
4.2 Alteragao:
5.2 Alteragao:
1.2 Retificagdo:
6.2 Alteragao:
7.2 Alteragao:
2.2 Retificagdo:
8.2 Alteragao:
9.2 Alteragao:
10.2 Alteragado:
11.2 Alteragado:

4.2 Retificagdo:
12.2 Alteragado:
13.2 Alteragado:

Resolucao de Conselho de Ministros n.° 111/95
Resolucao de Conselho de Ministros n.° 123/97
Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 26/2004 (Quinta Mergulhdo)

Aviso n.° 21514/2011 (Adaptagdo, Artigo 67.° - Espacos nafurais)
Decl. Retificagdo n.° 544/2012 (Retificagdo aviso n.® 21514/2011)

Delimitacdo de Aglomerados Rurais)

Declaracdo de Retificacdo n.° 797/2013

Portaria n.° 144/2014 (Carta REN Norte — Aglomerados Rurais)

Suspensdo Parcial: Aviso n.° 10921/2014 (Suspensdo Parcial do PDM - Resitejo]

©

©
©
©

Regulamento Municipal da
Urbanizag3do e da Edificagdo

Regulamento Municipal de afixagao
de publicidade e ocupagdo do espago
pUblico com mobilidrio urbano

Regulamento do servigo de
abastecimento pUblico de agua e de
saneamento de dguas residuais

Regulamento Municipal de Taxas
Ver atualizacdo anual da Tabela de Taxas
no portal da CMS (www.cm-santarem.pt)

Guia 4o

Versao Inicial: Aviso n.° 955/2010
Alteracdo: Requlamento 420/2013

Aviso n.° 6067/2012
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http://www.aguasdesantarem.pt/

Portais e sitios internet com informacdo relevante

©

C3mara Municipal de Santarém:

Delimitagdo do Conjunto do Centro Historico de Santarém, em vias de
classificagcdo, e respetiva zona especial de prote¢do provisoria:

AnUncio n.°13747/2012, Diério da Repilblica, 2.2 série, N.© 231, de 29/11

Delimitagdo do Conjunto da Ribeira de Santarém, em vias de
classificagdo, e respetiva zona especial de protegdo provisoria:

AnUncio n.°13748/2012, Didrio da Replblica, 2.2 série, N.© 231, de 29/11
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http://www.cm-santarem.pt/Paginas/Default.aspx
http://websig.cm/
http://centrohistorico.cm-santarem.pt/
http://www.cm-santarem.pt/urbanismo/Paginas/Atendimento.aspx
http://www.patrimoniocultural.pt/pt/
http://www.patrimoniocultural.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/
https://dre.pt/application/file/2403102
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Disponivel para consulta online ou download em
http://www.cm-santarem.pt
http://centrohistorico.cm-santarem.pt




